Szczecin, dnia 24.05.2024 r.

(nazwa i adres organu wydajgcego decyzje )

WAIB-11.6740.22.2021.DK

(nr naJesiru organu wydalqoego decyz;e)

DECYZJANR 361/24

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U.2024.725 t).) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U.2024.572 t J.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na
budowe z dnia 23.12.2021 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu, projekt architektoniczno-budowlany
~ i projekt rozbiérek 2 i udzielam pozwolema na budowg 1
dla
Szczeciniskiego Towarzystwa Budownictwa Spoltecznego Sp. z 0.0.,
ul. Bohateréw Getta Warszawsklego 1a, 70-302 Szczecin
(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:
budowe budynkéw oficyn mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podznemnym rozbudowe
i przebudowg budynkéw oficyn mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem terenu, rozbiérka budynkéw mieszkalnych i garazy na
dziatkach nr 9/7, nr 9/21 z obrebu 2157 w Szczecinie wraz z budowa budynku gospodarczego
i wiaty $mietnikowej na dzialce nr 36 z obrebu 2157 w ramach zadania ,renowacji budynkéw
mieszkalno-ustugowych w kwartale nr 33" pomiedzy ullcaml al. Piastow, ul. Bolestawa
Krzywoustego, ul. Bolestawa Smiatego w Szczecmle

projektant — mgr inz. arch. Pawel Zimnicki, posuadajqcy w speqalnosm archrtektonlczne] uprawnienia
budowlane do projektowania Nr 13/ZPOIA/2003 bez ograniczen, wpisany na liste czionkow
Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow RP pod numerem ZP-0436

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaje) obiektu{ow) albo robét budowlanych, 1unkc1a i rodzaj zabudowy imig i nazw\sko projektanta oraz speqalnosc
zakres i numer jego uprawniefi- budowlanych oraz informacja o wpisie na listg czlonkow wiaéciwej izby samorzadu zawodowego )

z zachowaniem nastgpujacych warunkow: - ‘

1. w trakcie realizacji inwestycji, inwestor jest zobowazany do przestrzegama przeplsow zgodnie
z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodow;ska oraz przepisow ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

2. szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: naklada sig obow1qzek ustanowienia
inspektora nadzoru inwestorskiego w specjalnosci: konstrukcyjno-budowlanej zgodnie z § 2 ust. 1
pkt 3a rozporzadzenia' Ministra' Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow
obiektow budowlanych; przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowuame inspektora nadzoru
inwestorskiego. -

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy Z dn|a 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane 3)

UZASADNIENIE
Zamierzeniem inwestora jest budowa budynkéw oficyn mieszkalnych W|elorodzmnych z garazem

podziemnym, rozbudowa iprzebudowa budynkéw oficyn mieszkalnych wielorodzinnych wraz - -

z niezbgdna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu, rozbiérka budynkéw mieszkalnych -

i garazy na dziatkach nr 9/7, nr 9/21 z obrebu 2157 w Szczecinie wraz z budowq budynku i+

gospodarczego i wiaty $mietnikowej na -dzialce nr 36 z obrebu' 2157 w ramach zadania ,renowacji
budynkow mieszkalno-ustugowych w kwartale nr 33" pomigdzy uficami: al. Piastéw, ul. Boleslawa
Krzywoustego, ul. Boleslawa Smialego w Szczecinie. Realizacja inwestycji planowana jest etapowo:

Etap 1 - modernizacja budynkéw mieszkalnych, oficynowych wraz ziich przebudowg i rozbudowa
przy al. Piastéw 15 i 16 oraz tylnej 16 wraz z zagospodarowaniem terenu oraz mfrastrukturq techniczng
niezbedng do funkcjonowania przedmiotowych budynkéw. ‘

Etap 2 - budowa budynku mieszkalnego-oficyny tylnej ul. Boles’fawa Krzywoustego 23a, 23b, 23c
(w miejscu oficyny tylnej ul. Bolestawa Krzywoustego 22) oraz garazu podziemnego wraz
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z zagospodarowaniem wnetrza kwartafu oraz niezbednq infrastrukturg techniczng wraz z budowq
budynku gospodarczego oraz wiaty $mietnikowej na dziaice nr 36 z obrebu 2157.

W celu umozZliwienia dostepu do dziatki nr 9/21 z obrebu 2157 inwestor uzyskat decyzje
o0 pozwoleniu na budowe Nr 670/22 z dnia 12.08.2022 r. znak: WAIB-I1.6740.1.161.2022.DK obejmujacg
przebudowe z cze$ciowg rozbiorkg budynku garazowego przy ul. Bolestawa Smiatego 33 (dziatka nr 36
obreb 2157) w Szczecinie.

Z uwagi na braki i nieprawidlowo$ci wniosku i dokumentaciji projektowej nalozono na inwestora
postanowieniem z dnia 07.02.2022 r. obowiazek usunigcia brakéw w terminie do dnia 07.03.2022 r.
przediuzonym na wniosek petnomocnika inwestora do dnia 09.12.2022 r. Uzupetnienie do sprawy
zlozono dnia 22.12.2022 r. Strony postepowania zawiadomione o wszczeciu pismami z dnia 17.01.2022
r., dnia 11.02.2022 r. i dnia 03.01.2023 r. nie wniosly zadnych uwag i zastrzezen do sprawy. W zwigzku
z nie wywigzaniem si¢ z obowiazku uzupeinienia brakow zgodnie z art. 79a §1 i §2 K.p.a. dnia
03.01.2023 r. zawiadomiono strony, Ze nie zostaly nalezycie spelnione Zgdania, wynikajace
z postanowienia z dnia 07.02.2022 r. Dnia 11.01.2023 r. na wniosek peinomocnika inwestora
zawieszono postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie, ktore nastepnie podjeto na jego
wniosek dnia 27.02.2023 r. z jednoczesnym zawiadomieniem stron zgodnie z art.10 §1 Kp.a.
- 0 zebranych dowodach i dokumentach w sprawie oraz mozliwosci zapoznania si¢ w terminie siedmiu
dni z aktami sprawy. Ponownie dnia 17.03.2023 r. na wniosek peinomocnika inwestora zawieszono
‘postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie, ktére nastepnie podjeto w dniu 28.03.2024 r.
Sktadajac uzupetnienie inwestor zmienit-wniosek o pozwolenie na budowe rozszerzajac go o budowe
nowego budynku oficyny mieszkalnej wielorodzinnej z garazem podziemnym (dwupoziomowym)
z niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz z rozbiorkg budynku
mieszkalnego przy ul. Bolestawa Krzywoustego 23a, 23b, 23c oficyna w Szczecinie.

Strony postepowania zawiadomione dnia 28.03.2024 r. zgodnie z art.10 §1 K.p.a. 0 zmianie
wniosku i zebranych dowodach.i' dokumentach w sprawie oraz mozliwo$ci zapoznania si¢ w terminie
siedmiu dni z aktami sprawy nie wniosly uwag i zastrzezen w przedmiotowej sprawie.

. Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, inwestor do wniosku dotaczyt oswiadczenia
. o posiadanym prawie do. dysponowania -nieruchomoscig na cele budowlane oraz przediozyt trzy
egzemplarze: projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego zlozonego
w 2-tomach oraz projektu rozbidrek ztozonego w 2 tomach (zawierajacy szkic usytuowania obiektow
. budowlanych, opis-zakresu i sposobu prowadzenia robét rozbiérkowych oraz opis sposobu zapewnienia
bezpieczenstwa ludzi i mienia). Inwestor rowniez dolaczyt zgodnie z art. 30 b ust. 3 ustawy Prawo
budowlane zgode wiasciciela tj. Spoldzielni Mieszkaniowej SRODMIESCIE, na rozbiorke. garazy
_ usytuowaﬂych na dziatce nr 9/7 z obrebu-2157..

Zgodnie z.art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane sprawdzono
a) ~ zgodno$¢ projektu  zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego

zustaleniami “ decyzji o warunkach zabudowy Nr 380/03 z dnia 31.12.2003 r. znak:

WUIAB.IiB.DF.7331.163.03, UNP: 68767/WUIAB/XX/03 oraz decyzjg o $rodowiskowych

uwarunkowaniach z dnia 11.07.2022 r., znak: WOSI-VI1.6220.1.12.2022.JR, stwierdzajaca brak

potrzeby . -przeprowadzenia oceny - oddzialywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwziecia;

b)  zgodnos¢ projektu.zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;

c) - kompletnos$¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego w tym

- . dolaczenie wymaganych opinii, uzgodnieri, pozwoler i sprawdzen,

d)} -~ wykonanie. i sprawdzenie -projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-

- budowlanego przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sig

aktualnym na dzien opracowania projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-
budowlanego za$wiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo budowlane projektanci oraz sprawdzajacy projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego ztozyli o$wiadczenie o sporzadzeniu
projekiu zgodnie z obowigzujacymi. przepisami i zasadami wiedzy technicznej. Zatwierdzenie projektu
zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego nie narusza ogélnej zasady
odpowiedzialnosci projektanta na rozwiazania. przyjete w projekcie.

Budynki przy al. Piastow 15, 16 i ul. Bolestawa Krzywoustego 22 ujete s w gminnej ewidenci
zabytkéw, zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane zamierzenie budowlane uzgodniono
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z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw (opinia z dnia 03.02.2022 r. znak BMKZ-1.4125.184.2022.BK oraz
z dnia 15.05.2024 r. znak BMKZ-1.4125.283.2024 RW).

Inwestor dotaczyt do wniosku: decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 11.07.2022 r.,
znak: WOSr-VI1.6220.1.12.2022.JR i decyzje Zachodniopomorskiego Parstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego w Szczecinie: z dnia 09.02.2023 r. znak: NZNS.9022.4.1.2023 i z dnia
24.03.2023 r. znak: NZNS.9022.4.3.2023 umarzajgce w calosci postgpowanie administracyjne
w zakresie zmniejszenia odleglosci usytuowania miejsc do gromadzenia odpadéw od okien budynku
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Inwestor spefnit wymagania okreslone w art. 35 ust. 1w art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane,
zatem organ administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odméwi¢ wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe (art. 35 ust. 4) .

Biorgc powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencii.

Od decyzji przystuguje stronom odwolanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za
po$rednictwem organu, ktéry wydal niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Przed
uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

- ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Uiszczono optate skarbowg w kwocie 36 zt — cz. |Il kol. 2 ust. 11 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U.2023.2111 t,).).

£ UpPREZYDENTA MIAS T4
) et ereba
Agnigszka Spiewak-Nowicka
KIEROWNIK REFERATU
w Wydziale Architektury | Budownictwa

(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

'=r-(g§§gz_¢¢ okragla)

Otrzymujg (strony postepowania):

1. Szczecifiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., ul. Boh. Getta Warszawskiego 1a,
Szczecin do rak petnomocnika Pana Pawta Zimnickiego, ul. Szafera 196F, Szczecin

2. Spoldzielnia Mieszkaniowa SRODMIESCIE, ul. Ofiar Oswiecimia 6, Szczecin

3. Wspdlnota Mieszkaniowa al. Piastow 14 front, adres do korespondencii Brel Il, ul. Matkowskiego 21/2,
Szczecin

4. Wspolnota Mieszkaniowa al. Piastow 15 front na adres Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa
‘Spolecznego Sp. z 0.0., ul. Boh. Getta Warszawskiego 1a, Szczecin

5. Wspélnota Mieszkaniowa al. Piastéw 16 front na adres Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0., ul. Boh. Getta Warszawskiego 1a, Szczecin

6. Pan Dominik Pilip

7. Wojewodztwo Zachodniopomorskie, ul. Korsarzy 34, Szczecin

8. Wojewodzki Osrodek Medycyny Pracy - Zachodniopomorskie Centrum Leczenia i Profilaktyki, ul. Bolestawa
Smiatego 33, Szczecin .

9. Wydziat Ochrony Srodowiska — w migjscu

10. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego, ul. K. Szymanowskiego 2, Szczecin

11. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, ul. K. Szymanowskiego 2, Szczecin

12. AJa(DF)

Informacja o niniejszej decyzji oraz 0 mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony
$rodowiska i opinig inspektora sanitamego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
¢ udostepnianiu informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko 4
Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sig z jej trescig oraz z dokumentacj sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci
zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziemnika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko .9
Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujgcego nadzor nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem dofaczajac na pismie:
1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajac e sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku
kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art.12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane,
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2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowiazku
pefnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.- Prawo budowlane,

Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktorego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapic po zawiadomieniu wiasciwego
organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgfosi sprzeciwu
w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
zaliczony do kategorii: V, IX — XVI, XVIl (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wiacznie), XVIIl (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki skladowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow kolejowych:
nadstawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow
skfadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowow melioracyjnych), XXVil - XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . - Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji

0 pozwoleniu na uZytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob.

art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi

obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 usta-wy z dnia 7 lipca 1994 r.

- Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej

kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

" Nalezy wpisac ,budowe” lub ,rozbiorke”.

2 Nalezy wpisac ,budowlany” lub ,rozbiorki"

9 Nalezy wskaza¢ podstawg prawng nalozenia warunkow, np. art. 36 ust 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, albo art. 93 ust 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania,
w ramach ktorego przeprowadzono ponowng oceng oddziatywania na srodowisko.

4 Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywacé na srodowisko.
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